PEINIYBJIUKA CPBHJA

JABHU U3BPUHIUTEJb 3A ITIOAPYYJE
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JaBuu w3Bpmuress Jlazap Cexynuh 3a moxapyyje Bumer u IlpuBpenHor cyma y
3pemannny, y u3BpiHoM npeamety uzBpiiHor nosepuona OTII 6anka Cpouja akumoHapcko
apyurBo HoBu Can, 21101 Hosu Can, yn. Tpr cnobome Op. 5, Mb 08603537, IIUb
100584604, unju je mynomohuuk ans. Bophe Mpkuh, Cyboruna, yn. Bype bakosuha 6p. 17,
MpOTUB U3BpIIHOT nykHuka Yaba [deBuu, 21226 bauko Ilerposo Ceno, yn. [lymkuHoBa Op.
56, IMBI" 2501968830011, cnpoBoaehu pemerse OcaoBHOT cyna y beuejy 5 Mus-180/2024 on
25.06.2024. rogune, noHocu cienechu:

3AK/bYUAK
KOHCTATYJE CE na je cucreM eIeKTPOHCKHX Ipojaja Op3pa3iiokKHO OTKa3ao

ornanieny nppy eAykiujy, na CE OTJIAIHIABA ITIOHOBJBEHO ITPBO EJIEKTPOHCKO
JABHO HAJIMETAILE 3A TIPOJAJY 1/4 yneida y CBOJUHHM H3BPIIHOT JIYXKHHKA Ha

HEKPETHUHU.
Anpeca

P. HenokpeTHo | Bpoj kat. | Katactapck

O6p. | Onuc HenoKpeTHOCTU cTn napuene | a onwTuUHa

1. 1. objekaT 1 — npnseMHa nopognyHa ctambeHa Hberowea 2524/0 Bauko
3rpaga, npeyseTta U3 3eMIbULLIHMX KHira, NoBpLUNHE 20, bauko MeTpoBo
157 kB.M. ca rpaheBMHCKUM 3eMSbULLITEM NOA MeTpoBo Ceno
objekTom/3rpagom, Ceno

2. o6jekaT 2 — npuaMeHa nomohHa 3rpaga, narpaheHa
npe AoHOLWeHa nponnca o usrpaghu objekara,
noepLunHe 19 KB.M. ca rpafeBUHCKNM 3eMIbULLTEM
nog objekTom/3rpagom,

3. objekaT 3 — npmameHa nomohHa 3rpaga, usrpaheHa
npe QoHOLIEeHa Nponuca o uarpagmu objekara,
noBpLUMHe 21 KB.M. ca rpafeBUHCKNM 3eMIbULLTEM
nog o6jekToM/3rpazom,

4. rpagcko rpafeBUHCKO 3eMIbuLLITE Y3 3rpaay unm
objekaT nospLunHe 500 KB.M.

5. rpagcko rpaheBuHCKO 3eMrbmiiTe — mBa 1. krace
nospLumHe 14 KB.M.

OAHOCHO napuene yKynHe nospLuuvHe 711 kB.M.
HAMOMEHA: Ha napuenu ce Hanasu jow jegaH
noMohHu oGjeKaT KOju Huje 03aKOH€H, HUTH
KaTacTapCKu CHUMIbEH




BpennocT ynena Ha HemokpeTHOCTH yTBpheHa je y m3Hocy 352.829,00 nunapa, 10K ce
oapehyje moyeTHa BPeAHOCT 3a MPOJAAjy HeKpeTHMHe Yy u3Hocy oA 70% BpemHOCTH Of
MpOJIajHE BPETHOCTH, OAHOCHO y W3HOocy o 246.980,30 nuHapa, a JIUIIUTAIMOHM KOpaK y
U3HOCY 01 5% MOYETHE LIEHE.

HPGHMGTHG HCIIOKPETHOCTU HUCY CJ'IOﬁO)IHe ox JiMa 1 o CTBapu.

Ha rope HaBeeHNM ynenuMa y HEMOKPETHOCTH HE TOCTOj€ TEPETH, CeM 3a0eliexOe oBor
MOCTYIIKa, Koja he 3abenexba Outu OprcaHa MPUIMKOM MPEHOCA CBOjUHE HA HOBOT BJIACHHKA.
Ha 1/4 ynena Ha mpeaMeTHO] HETIOKPETHOCTH, IOCTOjU YIIHC IpaBa IJI0J0YKUBAKkA Y KOPUCT
Karanun K. JleBuu u3 baukor IlerpoBor Cenl, yn. Hberomesa 6p. 20, koja je mporemeHa y
n3Hocy on 86.171,00 nuHapa, 3a KOju HM3HOC j€ yMameHa IPOILECHEHA BPEIHOCT yiena Ha
HETMOKETHOCTH W Koje mpaBo he ocrtatu 3abenexeHo, y ckiaay ca wianoMm 160. 3akona o
m3BpuIewky u 06e3oehemy ("Ciyxoenu rmacauk PC", 6p. 106/15, 106/16, 113/17 u 54/19).

[To3uBajy ce ©Maol U NpaBa npeye KynoBHHe:

1. Karanun K. JleBuu, 21226 bauko IlerpoBo Ceno, yn. Hberomesa Op. 20, JMBI'
2201946835024, cysnacHuk y yneny 1/2 n

2. U6oma A. Cer, 21226 bauxo IlerpoBo Ceno, yn. ap Umpea Kuma 6p. 31, IMBI'
1007965835014, cyBiacHHK y yaemy Ya.

3a0pamyje ce CBaAK0 pacnmoJarame rope HapeIeHuM HEeIIOKPEeTHOCTHMA.

Bpeme u mecto: EnextpoHcko jaBHO HagMmerame onpkahe ce y IIETAK, 21.02.2025.
roqude [IYTEM [IIOPTAJIA E-AVKIIMJA MunuctapctBa mnpaBie Ha CTpPaHUIHU
www.eaukcija.sud.rs, y Bpemenckom nepuony ox 09 1o 15 wacoBa, ¢ THM C THM IITO BpeMe 3a
JlaBame MoHyna Tpaje y epuoay on 09 no 13 yacosa. ¥V ciydajy Ja je HajMame jeJlHa MOHYJa
JaTa y TOCIEeAmUX MeT MUHYTa Npe ucreka 13 yacoBa, BpeMe Tpajarma €IeKTPOHCKOI JaBHOT
Ha/JIMeTalka ce MpOoJy’kaBa 3a joll MeT MUHYTA, a OBaj MOCTYMAaK Ce IOHABJbAa CBE JIOK Yy
MOCTIeNbUX TET MUHYTA EJEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama He Oyze jJara HHjeIHa MOHYy/Aa, a
Hajayxe 10 15 gacoBa, Kaja ce IOCTYIaK eJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETamba MOpa OKOHYATH.

JemcTBO: Yuecnuxk na naomemary, yminahyje jeMCTBO, HajKacHHje [Ba JaHa Ipe
MOYETKAa EJIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama y BHCHHU o7 15% o mpouemeHe BpeAHOCTH
HEMOKPETHOCTH Y CKJIaJly ca MpaBWIMMa €JIEKTPOHCKOT jaBHOT Ha/JIMETama, 0K umanay npasa
npeue Kynosune yrnahyje MCTH M3HOC Ha JICTIO3MTHU PAadyyH OBOT jaBHOT W3BpIIUTEsha 265-
3300310038969-85 ca namomenoMm "jemctBo 3a mmaoue IIIIK y MHNB.64/24". Hanaxe ce
VILIATHOIY jeMCTBa Ha padyyH MUWHHWCTAapCcTBa Mpapje Jia JI0Ka3 O YIUIATH jeMCTBa IOMAabe U
OBOM JaBHOM M3BpHIMTEbY Ha e-mami lazarsek@gmail.com, ca cyGjekrom: UNB.64/24-yriata

]EMCTBA.

Hakon perucrpanuje Ha nopraiy eIeKTPOHCKOT JaBHOT Ha/JIMETamka KOPUCHUK Kao JIMIIE
KOj€ KOPUCTHU MOPTaJl €IEKTPOHCKOT jaBHOT HAIMETamba eIEKTPOHCKUM ITyTEeM MOJITHOCH MIPUjaBy
3a y4eCTBOBAaWmE HA CIEKTPOHCKOM jaBHOM Ha/IMETamy W JIOCTaBJba JOKa3 O yIUIATH jeMCTBa,
KaJa My ce Kao MOHYJHOLy A0JeJbYje JeAMHCTBEH UICHTU(UKAMOHN OpOj paau y4yecTBOBamba
Ha eJIEKTPOHCKOM jaBHOM HajMeTamy. Jla O6M ydyecTBOBao Ha €AyKILHjU NPUjaBJbEHU KOPUCHUK
KoMe je oo0peHa mpujaBa 3a ydenihe Ha 1MojeIMHA4YHO] €AYKIHMjU MOpa Jla IPUXBATH OYETHY
neHy Ha Toj eAykmuju. Ilepuosn 3a mpuxBarame modyetHe mneHe tpaje 30 MuHYTa OJ TIOYETKA
eAyknuje (ox 9 uwacoBa A0 9 uacoBa u 30 munyra). [loHynuomuma uuja TOHYAa HHjE
npuxBaheHa, jeMCTBO ce Bpaha oaMax MocJie 3aKJbydeha JaBHOT HaJIMETama, OCUM 3a JAPYTOT U
tpeher monyhaua, kojuma he ce jeMCTBO BpaTHTH OJMAax IO Tojaramy ILEHE OJ CTpaHe
HajJIMOBOJbHU]ET TTOHYhava, mTo BaXKH M 32 ©MaoIla Mpapa npeye KyrnoBUHE.


http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

IInahamwe nonyhene nene: Ilonyhauy ca HajOO/LOM MOHYIOM je y 00aBe3u Ja YIUIaTH
pasnuky 1eHe m3Mmely moHyheme M M3HOCa jeMCTBa y POKy on 15 maHa onx jmaHa JOHOIICH:Q
3aKJby4Ka O JIOJIeJbHBAMYy MOKPETHE CTBAapU Ha JIETIO3UTHH PadyyH OBOT jaBHOT M3BPLIMTEIhA,
265-3300310038969-85 ca mo3uBoM Ha O6poj MIB.64/24. HerokpeTHOCT MOkKe OMTH J10/1eJbeHA
KYIIly KOjH Ha JaBHOM HaJIMETamy HHje OMJI0 HajmoBOJbHU)U NIOHYhay y ckiaay ca wiaHoM 192.
ctaB 2. 3MO. Tek no ymiatv KynonpoaajHe IeHe Y 1EeJI0CTH, Kyral] ©Ma IPaBo J1a YIHUIIE MpaBo
CBOjUHE HA HETIOKPETHOCTH.

JIunie Koje MMa 3aKOHCKO HJIM YTOBOPHO MPaBO Mpeye KYyOBUHE HAa HEMOKPETHOCTH KOja
j€ MpeaMeT M3BpIICHAa MPOJIajoM MMa MPBEHCTBO IPEJ] HAjTIOBOJAHUJUM TMOHYJIUOIIEM, aKO je
YIIJIATUIIO JEMCTBO U YKOJIMKO C€ MO3UTHUBHO M3jaCHU HA 3aKJbydaK OBOT jaBHOT M3BPIIUTEJbA J1a
HETIOKPEHOCT KYITyje IMOJ MCTUM YCIIOBHMAa Kao HajIIOBOJHHUJU MOHYAMJIAIl, a KOjU 3aKJby4aK
OBaj jaBHY M3BPINUTESH IIaJhe OJMaX HAKOH IpHjeMa u3BemTaja o crpane [loprana eAykmuje.

Yno3opemwe u3 wiana 169. 3akona o m3Bpmemy u 0o6e30ehemy: Kynam HenokpeTHocTH,
HU Ha JaBHOM HaJIMETamby, HU HEMOCPEIHOM OroJ00M, He MOXe OMTH W3BPIIHU AY)KHUK, JABHU
W3BPIINTEIb, 3AMEHUK jaBHOT M3BPIINTEJhA, MOMONHUK jaBHOT HM3BPILIMTEhA WU JIPYTO JIUIIE
KOj€ j€ 3aI0CJIECHO KOJ JaBHOT M3BPILIUTEJbA, HE3aBUCHO OJ] TOTa J1a JIM MOCTyNa Yy KOHKPETHOM
W3BPIIHOM IIOCTYIIKY, HUTH JIMIIE KOj€ je ’bUXOB KPBHU CPOJIHUK y MPABOj JUHHU]HU, & Y TIOOOYHO]
JMHUJU 10 YETBPTOI CTENEHAa CPOACTBA, CYNPYKHUK, BAHOPAUHU MapTHEP, Ta30MHCKU CPOJHHUK
70 IpyToT CTEIeHa, craparesb, ITHNEHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJCHUK, XPAHUTEIb WM XPAHECHUK.
Kynan HemokpeTHOCTH He MOXe OUTH HU CBaKO JAPYro JIMLE KOje CIIy)KOEHO Yy4ecTByje y
KOHKPETHOM H3BPIIHOM MOCTYNKY. Kymnam HenmokpeTHOCTH He MOKe OUTH HH JIUIIE 3aII0CIEHO Y
MHUHHCTapCTBY Ka0 aJMHUHHUCTPATOP MOpTaa eJIEKTPOHCKOT JaBHOT Ha/IMETama, HUTH JIMLE KOje
je WeroB KpBHU CpPOJHUK y TPaBOj JMHHUjH, a Y NOOOYHO] JMHHUJH JI0 YETBPTOT CTETCHA
CPOJICTBA, CYNPYXHHUK, BAHOpaYHU NapTHEP, TA30MHCKU CPOJHMK JI0 IPYror CTeleHa, cTapaTelb,
TUNEHUK, YCBOJUTEIb, YCBOJEHUK, XPAHUTEJb WIH XPAbEHUK.

Jlpxanary, HEKpeTHHHE je y o0aBe3d Jla CBaKOM 3aMHTEPECOBAHOM JIUIly omoryhu
pasriename HEKpeTHUHE, a YKOJIMKO TO He Oyze cilyuaj pasriejame HemokpeTrHocTu he 6uru
omoryheHo 3amHTepecoBaHMM JHIMMa Koja ce 1o cpene 12.02.2025. rogune y 14.00 ycaona,
npHjaBe eNeKTPOHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u ymnare usnoc on 5.372,70 nunapa (u
TO u3HOC on 3.627,42 nuHapa Ha WME TPOIIKOBA pa3riiefarma HEMOKPETHOCTH W HM3HOC OJI
1.745,28 nunapa Ha uMe ymnoTpeOe CONCTBEHOI BO3MJIA), HA PayyH jaBHOT M3BpILIUTESbA 265-
3300310038968-88 ca mo3uBom Ha 6poj MNB.64/24-PA3I, a pa3riiename HEMOKpeTHOCTH he ce
omoryhutu y IIETAK, 14.02.2025. rogune ox 12:30 no 13:00 wacoBa. ¥V ciyyajy ia U3BpLIHU
IY’XKHUK HHUje MpHUCyTaH WM Hehe 1a OTBOpM HEMOKPETHOCT, jaBHU M3BPILUTEh he OTBOPUTH
3aKJby4aHy HEMOKPETHOCT Y IMPUCYCTBY JIBa IyHOJIETHA CBEJOKA, a YKOJMKO M3BLIHU TYXHHK
oHeMoryhaBa MNpHUCTYNl HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe mnoMoh mnoiumuje Koja je AyXHa Ja
M3BPIIHOT JTY)XKHHMKA M OCTaja MPUCYTHA JIMIa YIo30pH Ja he ynoTpeOuTH cpeicTBa MpHUHYJE
ako Oydy oMeTalia MJIM CIIpedaBajia pasriie/lalbe HETOKPETHOCTH M TPEAy3eTH Ipyre mMepe u
pazme Koje mpemMa 3aKOHy MOT'y Jia ce Mpeay3My Y TOKY W3BpIIeHa, CAMOMHHIIM]aTUBHO WM Ha
3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEJbA, & YCIIE Yera U3BPITHOM JIYKHHUKY W OCTAJMM IPUCYTHUM JIUITIMA
MOXe OWTH W3pedYeHa M HOBUaHa Ka3zHa. Takole, cmpedaBame CIpoBOlhEeHma OBE PANHE jecTe
KPUBUYHO JIEJIO CIIpeyaBamba CIy>KOCHOT JIMlia y 00aBJbamby CIIy:KOCHE pajIibe.

OraamaBame. 3ak/byyak o mpojaaju objaBuhe ce Ha MOpTaly €JIEKTPOHCKE jaBHE
MpoJiaje U Ha €JEKTPOHCKO] oriacHo] Tabim Komope jaBHUX M3BpUINTEIhA, C TUM JIa U3BPIITHU
MOBEpHJIAI] M U3BPIIHM JYKHUK MOTY O CBOM TpPOHIKY JAa o0jaBe 3ak/byyak O MpPOAajU Y
CpeICTBUMA jaBHOT MH(GOpPMUCaka U J]a 0 3aKJbYUKY 00aBeCcTe MOCPETHUKE Y MPOIajH.



Hanomena: CrpaHke MOry CKIONHMTH CIOpa3yM O TPOJAjd  HEMOKPETHOCTH
HETIOCPETHOM TIOTOJ00M, alM CcaMO y pacloHy oj 00jaBJbHBama 3aKJby4Ka O IMPOJAjH
HEIOKPETHOCTH Ha jJaBHOM HaJMETamy, Ia J0 JOHONICHA 3aK/bydKa O JIOJICJbHBAY
HETMOKPETHOCTH IOCIIE jaBHOT HaaMeETama WM JOHOIICHhA 3aK/bydka KOJUM ce YTBphyje aa
JPyTO jaBHO HaJaMeTame HUje ycreno. Criopa3yM HUje JO3BOJHCH JIOK TPaje jaBHO HAIMETAME.

ITIOYKA O IIPABHOM JIEKYV: JABHHU U3BPIHIUTEJb:

IIpoTHB OBOT 3aKJbyuKa HUjE
JI03BOJBEH IIPUTOBOP Jlazap Cexyauh



1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOSTI

Predmetna nekretnina nalazi se u Batkom Petrovom Selu, opstina Becej, ul. NjegoSeva
br.20

KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD

ELEKTRICNA INSTALACIJA

SAOBRACAJNICA — ASFALT

;
;

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja.
Saobraéajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz
Udaljenost od centra sela: iznosi oko 1,6km.
Prednosti lokacije nepokretnosti: nema nikakve
Mane lokacije nepokretnosti: nema posebnih mana

2.1 NAPOMENA: Na terenu — na parceli br.2524 se nalazi jos jedan pomo¢éni objekat
koji nije katastarski snimljen i nije ozakonjen.

5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE

5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT

Pristup stambenom objektu unutra nije bio mogug, bilo je zakljuano. Ono $to se spolja
vidi je to da je klasiCan masivan objekat pretpostavljam da je od ¢vrstog materijala, sa
drvenim krovom, pokriven crepom. Fasada je malterisana i obojena. Nepoznato je kako
je unutar objekta. Spoljasnja stolarija-prozori i vrata se pretpostavljaju da su drveni. Spolja
na ulici na prozorima su spustene pvc roletne. Vidno je prisustvo viage u zidovima.
Procena je uradena sa ograni¢enom inspekcijom-pregled samo spolja sa ulice uz
pretpostavku: da je stambeni objekat, standardno opremljen kao i ostali stambeni objekti
u okolini koji su gradeni u pribliZzno isto vreme, istog ili slicnog kvaliteta.

Pretpostavlja se postojanje sanitarnog ¢vora sa vodovodom i kanalizacijom, kao i
postojanje elektricne instalacije. Posto nisam ulazio u objekat, sadrZaj prostorija mi nije
poznat, kao ni obrada finalnih obloga i stanje u kakvom se unutrasnjost nalazi.

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice NjegoSeva, peSacki i kolski ulaz. Stambeni objekat je u fazi
korid¢enja. Parcela je ogradena.

Amortizacija i odrzavanje: ProseCna amortizacija je u skladu sa odrzavanjem i
staro$cu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Starost objekta, kvalitet gradnje, neozakonjen pomocni
objektat.

POZITIVNI ELEMENTI: Veli¢ina placa






Neozakonjenpomoc’ni objekat
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